BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY HOAT PONG XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
86: 4¥4 /HPXD-QLTK Ha N¢i, ngay (5 thing F ndm 2023.

V/v théng bao két qua thim dinh Béo cdo nghién
ctru kha thi PTXD dy 4n Khu Chung cu Thuong
mai va Dich vu hdn hop New Tech tai phudng Phu
Thuén, Quan 7, thanh phd HS Chi Minh.

Kinh gtii: Cong ty Co phén Pau tu xay dung New Tech.

Cuc Quén ly hoat dong x4y dung — B6 Xéy dung nhén duoc T trinh sb
01/2022/TTr-NT ngay 27/10/2022 va hd so nop bd sung ngay 17/5/2023 cua
Céng ty Cb phin Pau tu xay dung New Tech vé viéc trinh thdm dinh Béo céo
nghién ctru kha thi PTXD dy 4n Khu Chung cu Thuong mai va Dich vu hdn hop
New Tech tai phuong Phtt Thuédn, Quén 7, thanh phd Hd Chi Minh va hd so trinh
thdm dinh kém theo.

Can cir Lujt Xdy dung sb 50/2014/QHI3 ngdy 18/6/2014; Luit sb
40/2019/QH14 va Luat s6 62/2020/QH14

Can cu Nghl dmh sd 15/2021/ND CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung v& quéan ly du an dau tu xdy dung;

Can cit cdc van ban phéap ly khac c6 lién quan.

Sau khi xem xét, Cuc Quan \1}'/ hoat dong xdy dung thong béo két qua thdm
dinh B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung du 4n nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN:

1. Tén du an: Khu Chung cu Thuong mai va Dich vu hdn hop New Tech.

2. Nhém dy én, loai, cAp cong trinh chinh thudc du 4n: dy 4n nhém B; cong
trinh dan dung cép 1.

3. Nguou quyet dinh dau tu: Cha tich Hoi ddng quan trj kiém Tong gidm
dbc Cong ty CH phan Pau tu xay dung New Tech (theo Gidy chiing nhdn ding ky
doanh nghiép s6 0313333920 dang ky thay doi lan thir 9 ngay 24/4/2023).

4. Tén chu dau tu va thong tin lién hé:

- Cong ty Cb phan Pau tu x4y dung New Tech;

- Dia chi: 125 dudng Truong Vin Bang, khu Phé 1 phuong Thanh My Loi,
thanh phd Thu Bu’c thanh phd H6 Chi Minh (rheo Gidy chimg nhdn ding ky
doanh nghiép s6 0313333920 ddng ky thay déi lan thir 9 ngay 24/4/2023);

5. Pia diém xay dung: phuong Pht Thuan, Quén 7, thanh phd Hb Chi
Minh.

6. Gi4 tri tdng mirc dau tu: 1.720.000.000.000 dong.

(Mot nghin bay tram hai muoi ti dong).

7. Ngudn vén dau tu: Vén tu c6 cta nha déu tu, vén vay va v6n huy dong
hop phép khac.
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8. Thoi gian thuc hién: du 4n trién khai trong 05 nam ké tir ngay ban hanh
van ban chap thuén chu truong dau tu (theo Varz ban s6 3542/UBND-DT ngay
07/8/2018 ciia UBND thanh phé H6 Chi Minh vé chdp thudn chi: truong dau tu
du an Khu Chung cw Thuong mai va Dich vu tai phuong Phu Thudn, Qudn 7).

9. Tidu chuén, quy chuén 4p dung:

- QCVN 01:2021/BXD — Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung;

- QCVN 02:2022/BXD - Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé sb lidu didu kién
tu nhién dung trong xay dung;

- Quy chudn QCVN 04:2021/BXD - Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé nha
chung cu;

- QCXDVN 05:2008/BXD - Quy chudn k¥ thuét quéc gia vé nha & va cong
trinh cong cdng - An toan sinh mang va strc khoe;

- QCVN 06:2022/BXD - Quy chuin k¥ thuét quéc gia vé an toan chay cho
nha va cdng trinh;

- QCVN 09:2017/BXD - Quy chuén kj thuat qudc gia vé céc cong trinh
xdy dung sir dung nang lugng hiéu qua;

- QCVN 10:2014/BXD - Quy chudn k§ thuat quéc gia vé& xdy dung cbng
trinh dadm bao nguoi khuyét tat ti€p cén str dung;

- QCVN 12:2014/BXD - Quy chuén k¥ thuét qudc gia v& hé thong dién ciia
nha ¢ va nha cong cong;

- QCVN 13:2018/BXD - Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé Gara 6 t;

- QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chudn k¥ thuét qudc gia v& nudc thai sinh
hoat;

- Céc tiéu chuan chuyén nganh khac c6 lién quan.

10. Nha thau 14p béo cdo nghién ctru kha thi:

- Hang muc kién tric: Cong ty TNHH Forg Architects.

- Hang muc két cdu: Cong ty TNHH MTV K¥ thuat & Coéng nghé Xay
dung ACONS.

- Hang muc co dién: Cong ty TNHH K§ thuat SDC.

11. Nha thdu khéo sét dia chét: Lién hiép Khoa hoc Dia chit - Nén méng -
Vat liéu xay dung.

II. HO SO TRINH THAM PINH:

1. Vén ban phép ly:

- Vin bén s6 3542/UBND-DT ngay 07/8/2018 cia UBND thanh phd Ho6
Chi Minh vé chap thuén chu truong déu tu du an Khu Chung cu Thuong mai va
Dich vu hon hgp New Tech tai phuong Pht Thuén, Quén 7;

- Vin ban s6 5130/UBND-DT ngdy 31/12/2020 cia UBND thanh phé Hb
Clli Minh vé céng nhén chu dau tu dy an Khu Chung cu Thuong mai va Dich vu
hon hop New Tech tai phuong Phtt Thuén, Quén 7;
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Quyet dinh s6 3631/QD-UBND ngay 19/10/2021 cia UBND thanh pho
Hb Chi Minh v& viéc didu chinh cuc bé db an quy hoach chi tiét x4y dung do thi
(quy hoach phdén khu) ti 1€ 1/2000 Khu dén cu phia Nam rach Ba Buém, phuong
Pht Thuan, Quén 7 tai mét phan 6 phd ki hiéu B6;
- Vén ban sb 2537/PCTT-KTAT ngay 01/11/2021 cta Cong ty Dién luc
Tén Thuén vé viéc théa thuén cép dién cho du 4n “Khu Chung cu Thuong mai va
Dich vu hén hgp New Tech” tai phudng Pht Thudn, Quén 7, thanh phd H6 Chi
Minh;

- Vin ban s6 2802/CNNB-KT ngay 01/11/2021 cta Céng ty Cb phan Cép
nuée Nha Be vé viéc théa thuan ddu ndi cip nudc cho cong trinh xay dung Khu
Chung cu Thwong mai va Dich vu hdn hgp New Tech, phuong Phit Thuén, Quén
7

- Vin ban sb 3352/SQHKT-QHKV1 ngay 08/11/2021 cta S& Quy hoach
- Klen tric thanh pho Hb Chi Minh vé cung cép théng tin quy hoach tai thira dat
s6 548, t& ban db sb 85, B6 dia chinh phudng Pht Thuén, Quan 7;

- Vin ban sb 186/TC-QC ngay 07/4/2022 cia Cuc Tac chién - Bd Téng
Tham muu vé viée chép thuén do cao tinh khéng xay dung cong trinh;

- Van ban sb 1414/SQHKT- QHKVI ngay 04/5/2022 cta S& Quy hoach —
Kién tric thanh pho Hb Chi Minh vé cung cép thdng tin quy hoach tai thira dat s6
548, t ban dd sb 85, Bo dia chinh phudng Phtt Thuén, Quén 7;

- Vin ban sb 5333/SGTVT-KT ngay 02/6/2022 ctua S& Giao thong van tai
thanh pho Hb Chi Minh vé viée y kién chuyén nganh giao théng d6i véi phuong 4n
két n6i giao thong du an “Khu Chung cu T hwong mai va Dich vu hén hop New
Tech” tai thira dat sb 548, t& ban d6 sb 85, dudong Pao Tri, phuong Ph Thuén,
Quén 7;

_ Vin béan sé 3542/UBND-QLDT ngay 21/9/2022 ciia UBND Quén 7 vé
viéc théng nhét dbi véi viéc két ndi thodt nude theo quy hoach cia dy an Khu
Chung cu Thuong mai va Dich vu hdn hop New Tech tai phudng Pht Thuén,
Quén 7;

- Vin ban sé 3543/UBND-QLDT ngay 21/9/2022 ciia UBND Quén 7 vé
viéc théng nhét dbi véi vige két nbi giao thdng theo quy hoach cia dy an Khu
Chung cu Thuong mai va Dich vu hdn hop New Tech tai phuong Pht Thuén,
Quan 7;

Quyet dinh s 4294/QD-UBND ngay 09/12/2022 ctia UBND thanh pho
Hb Chi Minh vé viéc phé duyét két qua thAm dinh danh gia tac dong moi truong
cta du 4n “Khu Chung cu Thuong mai va Dich vu hdén hop New Tech” tai
phuong Phi Thuén, Quan 7 ctia Céng ty C6 phén Pau tu xay dung New Tech;

- Vin ban sb 2404/PCCC&CNCH-P4 ngay 16/1 1/2022 cia Cuc Canh sat
Phong chay chira chay va Ctu nan ciru hd — B¢ Cong An vé viéc gbp v vé phong
chay va chita chay dbi véi hd so thiét ké co sd;

- Vin ban so‘1065/VP -DT ngay 15/02/2023 clia Vin phong UBND thanh
phé H6 Chi Minh vé quy m6 va ranh gidi tang hdm cua dy én Khu chung cu
thuong mai va dich vu hdn hop New Tech tai phuong Phi Thuén, Quén 7;
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- Vin ban sé 3702/VP-BT ngay 21/04/2023 ctia UBND thanh phd Hb

Chi Minh v& quy md va ranh giéi tAng him clia dy 4n Khu chung cu thuong mai
va dich vu hdén hop New Tech tai phuong Phi Thuén, Quén 7,

- Giy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty cb phz‘:m s6 0313333920
dang ky thay ddi 1an thir 9 ngay 24/4/2023 do Phong Biang ky kinh doanh — So
K& hoach va Péu tu thanh phé H Chi Minh cép;

- Véanban so’16E§8/SQI-H{T-QI‘—IKVI ngay 12/05/2023 cia S¢ Quy hoach

- Kién tric thanh pho H6 Chi Minh vé quy mé va ranh gidi tang ham cua du an
Khu chung cu thuwong mai va dich vu hén hop New Tech tai phudng Pht Thuén,
Quén 7,

- Céc vén ban phép ly khac c¢o lién quan.

2. Hb so, tai lidu du &n, kho sat, thiét ké:

- Béo céo két qua khéo sat dia chit cong trinh l4p thang 1/2022.

- Béo cdo nghién ctru kha thi DPTXD du an 14p thang 5/2023.

- Thuyét minh va hé so thiét ké co s& 1ap thang 5/2023.

3. Ho so ning luc céc nha thiu:

3. Chlfrpg chi hoat déng x4y dung cta té chtrc va c4 nhan thuc hién lap
khao sat dia chat cong trinh:

- Nha thau 1ap khéo sat dia chit cong trinh: Lién hiép Khoa hoc ‘f)la chét -
Nén méng - Vat liéu xay dung (Chiing chi nang luc hogt dong xdy dung SO BXD-

00003251 do Cuc Qudn Ly hoat dong xdy dung - Bé Xdy dung cdp ngdy
21/8/2017).

- Chut tri 14p khao sat dia chét cong trinh: Ong/Ba HO Thi Hué (Chitng chi
hanh nghé hoat déng xdy dung s6 BXD-00020284 do Cuc Quan Iy hoat déng xdy
dung cdp ngay 14/12/2021).

3.2. Chitng chi hoat ddng x4y dung ctia t6 chiic va ca nhan thuc hién 1ap hd
so bdo cdo nghién ciru kha thi x4y dung cdng trinh:

- Nha thau 14p hd so béo cdo nghién ciru kha thi x8y dung cong trinh hang
muc kién trac: Cong Ty TNHH Forg Architects (Chiing chi ndng luc hoat déng

xdy dung s6 BXD-00004012 do Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung cap ngay
05/12/2017);

- Nha thau 14p ho so bao cdo nghién ciru kha thi x4y dung cong trinh hang
muc két cdu: Céng ty TNHH MTV K¥ thuat & Cong nghé Xay dung ACONS
(Chung chi nang Iluc hoat dong xdy dung 56 BXD-00002337 do Cuc Céng tac
phia Nam - Bj Xay dung cép ngay 06/4/2022);

- Nha thau 1ap hd so béo céo nghién ctru kha thi x4y dung cdng trinh hang
muc co dién: Cong ty TNHH Ky thuét SDC (Chiing chi nang luc hoat dong xdy

dung sé6 BXD-00027637 do Cuc Céng tdc phia Nam - Bo Xdy dung cdp ngay
29/11/2021);

- Chi nhiém, chu tri thiét ké klen tric: Ong/Ba Nguyén Minh Khoa (Chiing
chi hanh nghe hoat déng xdy dung sé BXD-00066723 do Cuc Quan Iy hoat dong
xdy dung cap ngay 29/7/2019).
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- Chu tri thiét k&, két chu: Ong/Ba Phan Té L& (Chimg chi hanh nghé hoat
dong xdy dung 56 BXD-00112610 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - B6 Xdy
dung cdp ngay 8/12/2020).

- Chu tri thiét ké cdp, thoat nudc: Ong/Ba Nguyén Thanh Tt (Chimg chi
hanh nghé hoat dong xdy dung sé6 BXD-00033817 do Cuc Quan Iy hoat dong xdy
dung cdp ngay 28/8/2018).

- Chu tri thiét k& dién, co dién: Ong/Ba Lé Trung Doéng (Chitng chi hanh
nghé hoat déng xdy dung $6 BXD-00014295 do Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung
cap ngay 16/6/2020).

III. NOI DUNG HO SO TRiINH THAM DINH:

1. Giai phép thiét ké kién trdc:

1.1. Quy hoach téng mit béng va c4c chi tiéu quy hoach, kién triic chi yéu:

Du 4n Khu Chung cu Thuong mai va Dich vu hdn hop New Tech dugc xay
dung trén khu dét c6 dién tich khoang 9.016,5m? tai phuong Pht Thuén, Quén 7,
thanh phd Hd Chi Minh. Du 4n bao gdm: 01 céng trinh chung cu quy mé 02 tang
him, 35 tang ndi (hao gom: 05 tang dé chung va 02 toa thdp 4, B méi toa cao 30
ting). Tong sb can hd toan du 4n gdm 602 cin ho & va 136 can thuong mai dich
vu. Téng chiéu cao tinh tr cao dd via hé dén cao dd dinh mai 1a 134,9m (cao dé
san tang 01 £0.000 cao hon cao dj via hé 1,20m. Cao dé via hé tuong duong cao
dé tuyét dsi +2,70m). Khoang i t4i thiéu so véi 16 gidi dudng N4, D2 1a 6,0m
481 véi khéi d va 10m dbi véi khdi thap. Céc chi tiéu quy hoach, kién tric oy thé
nhu sau:

TT| Noidung chi tiéu quy hoach, | Chi tiéu quy hoach | Phuong an
kien tric tai Quyét dinh so | thiet ké co'so
3631/QD-UBND
ngay 19/10/2021 va
Vian bin = soO
1688/SQHKT-
QHKV1 ngay
12/05/2023
1 | Dién tich khu d4t nghién ctu 9.065,0 m? 9.016,5 m?
2 | Dién tich x4y dung cong trinh 4.532.5m* 4.237,4 m?
3 | Téng dién tich san xay dung cong 98.222,0 m?
trinh
- Chike néng cdn hd 58.922.5m?| 57.3559m’
- Chite ndang thuong mai, dich vu, 18.130,0 m? 16.519,5 m?
van phong va khach san
- Chite ning dé xe, kj thudt, 24.346,9 m?
phong chdy chita chdy va phu tro
khac

Josi

= ==



4 | Tang cao cong trinh 35 tdng ndi; 02 takl‘ng 30 t‘é“mg n\éi;
ham | 02 tdng ham

- Khéi d@é chung cho 2 thdp A, B 4 tang

- Khéi thép A 31 tang

- Khéi thép B 31 tang

5 | Mat dd xay dung 50,0% 47,1%
- Khoi dé <50,0% 47,1%

- Khoi thdp <35,0% 30,8%

6 | Hé sb st dung d4t toan khu 8,5 1an 8,2 lan
Hé s6 st dung dat chire nang o 6,5 lan 6,4 lan

Hé 6 st dung dat chire nang 2.0 lan 1.8 lan

thwong mai, dich vy, van phong
va khdch san

7 | Chiéu cao téi da cong trinh <135m 134,9m
8 |S6cinhd & 602 cin
9 | S4can thuong mai dich vu (khéng 136 cin
c6 luu tru)
Sé cin thuong mai dich vu 02 25 can
tang
Sé cén thuong mai dich vu 01 111 can
tang
10 | Quy md dan sb 1.648 nguoi 1.648 nguoi
11 | Pét giao théng 2.970,0 m?
12 | Chi ti€u dién tich bai déu xe (chi 10.981,7m? 12.876,0m?
tiéu 20m2 do xe/l 00}7’12 dién r'.{Ch (Nhu Cc';u dO:: xe cua (Khd na'ng
san st dung cdn ho; 25m? do du én) dép img dé
xe/100m? dién tich sir dung xe)
thuong mai)
13 | Chi tiéu ty 1& dé:t céy xanh (chi >20,00% 20,07%
tiéu cdy xanh t0i thieu 20% dién (twong dirong
tich khu dat va > Im?/nguoi) 1.809,3m?)

1.2. Giai phép thiét ké kién truc:

a. Phan ngam (gom 02 tang ham):

Phén ngéju‘n cong trinh ¢6 quy mé 02 tang ham, dién tich san mdi tAng hdm
12 8.800,7m?; tang ham 1 cao 3,3m - 4,5m, téng hadm 2 cao 3,5m; bé tri chirc nang

2 l( Y ‘.‘H" Y r r - ~ ~ r /?
chi yéu la do xe va cac chirc ndng k¥ thuét, phu trg khac. /2~
=
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b. Phin dé (gém 04 tang tir tang 01 — tang 04):

- Tang 1 cao 4,5m; dién tich san xdy dung 4.243,4m?; bd tri sanh, ting 1
clia 25 cin thuong mai dich vy, nha tré (dién tich khodng 383, 5m?) va céac chirc
nang k¥ thuét, phu trg khac.

- TAng 2 cao 4,0m; dién tich san xdy dyng 3.308,7m?; bd trf ting 2 ctia 25
can thuong mai dich vu, nha tré (dién tich khoang 624,9m?) va céac chirc nang k§
thuét, phu tro khac.

- TAng 3 cao 4,0m; dién tich sin xay dung 4.243,4m?; bd tri 46 gian thuong
mai dich vu, khdéng gian sinh hoat cong ddng (dién tich khodng 234,9m?) va cic
chtrc nang k¥ thuét, phu tro khéc.

- Tang 4 cao 7,8m; dién tich san xay dung 4.243,4m?; b tri 42 gian thwong
mai dich vy, khéng gian sinh hoat cong ddng (dién tich khodng 250,4m?) va céc
chirc ndng k¥ thuat, phu trg khac.

c. Phan thép A (gbm 31 tang tir tang 05 — tang 35):

- Tang 5 cao 4,9m; dién tich san xay dung 1.492,0m?; b trf 11 gian thuong
mai dich vy, phong tap thé duc, bé boi trén mai, sin vudn ngoai trdi va cc chic
ning k¥ thuét, phu tro khéc.

- T4ng 6 cao 3,3m; dién tich san xdy dung 1.210,0m?; bd tri 11 cin ho & va
cac chuc nang k¥ thuét, phu trg khéc.

- Tir tAng 7 dén tang 32 cao 3 ,3m/tang (riéng tang 15 cao 6,6m; bo tri gian
lanh nagn va cac chitrc ndng kj thudt); dién tich san xdy dung mdi ting la
1.027,4m?; mbi tang bd tri 11 cin hd & va céc chirc ning k§y thudt, phu trg khac.

- TAng 33 cao 4,2m; dién tich san xay dung 1.027,4m% b6 trf 11 can hd &
va c4c chic nang k¥ thuét, phu tro khac.

- Tang 34 cao 3,7m; dién tich san xdy dung 1.027,4m?; b trf tAng 01 cta 4
cin ho & va cdc chic nang k¥ thuat, phu trg khac.

- TAng 35 cao 4,0m; dién tich san xay dung 804,9m?; b tri tang 02 cia 4
cin ho & va céc chuc ning k¥ thuét, phu tro khac.

- Tum thang cao 4,2m, dién tich san x8y dung la 200 ,7m?%; b tri tum thanc
k¥ thuét. Giao thong dung bb tri 02 thang bd va 05 thang may (trong do bao gom
01 thang mdy phuc vu PCCC).

d. Phan thép B (gom 31 tang tir tang 05 — tang 35):

- Ting 5 cao 4,9m; dién tich san xay dyng 1.285,9m?; b trf 12 gian thuong
mai dich vu, bé boi trén mai, san vudn ngoai trdi va céc chire nang k¥ thuét, phu
trg khac.

- Tang 6 cao 3,3m; dién tich san xay dung 1.046,4m’; bd tri 11 cin hd & va
cac chuc nang k¥ thuat, phu tro khac.

- Tir tAng 7 dén tang 32 cao 3 3m/tang (riéng tang 20 cao 6,6m; bo tri gian
ldnh ngn va cac chite ndng ky thugf), dién tich san xdy dung mdi tang 1a
1.027,4m?; mdi tAng b6 tri 11 cin hd & va cac chire ning k¥ thuét, phu tro khac.

- Tang 33 cao 4,2m; dién tich san xay dung 1.027,4m?; - bd trf 11 cin ho &

va céc churc ning k¥ thuét, phu trg khac //
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- Tﬁng 34 cao 3,7m; dién tich san x4y dung 1.027,4m?; bd tri t.":‘mg 01 cua 4
cdn hd & va céc chirc nang k¥ thut, phu tro khéc.

- Ting 35 cao 4,0m; dién tich san xdy dung 804,9m? bé trf ting 02 ciia 4
can hd & va céc chirc ndng ky thuét, phu tro khéc.

- Tum thang cao 4,2m, dién tich san x4y dung 1a 200,7m?%; b trf tum thang
k¥ thuat. Giao théng dimg bb tri 02 thang bd va 05 thang may (z‘rong do bao gom
01 thang may phuc vu PCCC).

2. Giai phép thiét ké két cAu:

- Céng trinh str dung két ciu coc khoan nhdi thong thuong (khdng phut vita
quanh than coc). Coc dudng kinh D800mm, dai khoang 75m c6 sirc chiu tai
khoang 560 tin, miii coc dit vao lép s 6b (cdt pha nhe, mau ndu vang-nau xanh-
xdm xanh, trang thdi chdt vira dén char) va coc duong kinh D1200mm, dai
khodng 85m, ¢6 stic chiu tai khoang 1.250 tin, miii coc dit vao 16p sb 6b (cdt pha
nhe, mau ndu vang-ndu xanh-xdm xanh, trang thdi chdt vira dén chdt).

- Két chu phén méng va ting him: Dai moéng chidu cao 1000(mm),
1600(mm), 2500(mm) 3000(mm), riéng khu vuc 161 thang mdy dai mong cao
3800(mm). San tang ham B2 day 600mm Dam tang him B1 kich thuéc dién hinh

600x600(mm), 300x600(mm)...; san ting him B day 250mm; tuong vay day
600mm;

- Két chu phan than: st dung hé cdt, vach, dam, san chiu luc bing bé tdng
ct thép toan khédi db tai chd, gdm céc cot tiét dién 700~1400><700~1400(mm)
vach chiu luc day 300~500(mm), dal 2500~5300(mm); cac dam tiét dién
300~600%600 (mm), 250x1000(mm),...; san c4c tang day 180~250mm. H& ddm
chuyén c6 chiéu cao 2500(mm), rong 2000~4500(mm)

3. Giai phap thiét ké cép dién:

- Ngudn dién cép cho cong trinh dugce 1ay tir tuyén trung thé cta khu vuc
to1 céac tram bién &p c6 cong suit 3x1.600 kVA dit tai him 01, Nguon dién du
phong cap cho cong trinh sir dung 01 may phat dién diesel cong sudt 1. 500kVA
cap cho phu tai vu tién khi c¢6 su cb mét dién. Chuyén ngudn gifta nguon dién
chinh va du phong qua hé théng ATS tu dong.

- Ta dién tong cua cong trinh dugc dit trong phong ha thé ctia cong trinh.
Tur ti dién téng dén cac tu tdng sir dung hé théng thanh dan (busway) treo trén
tran va di theo truc ding di doc theo hop k¥ thuat dan dén céc tang. Hé thdng day
dan theo yéu cdu cta phu tdi va yéu cau an toan vé phong chay chira chay.

- Thiét bj thu sét cho cong trinh sir dung 01 kim thu sét tia tién dao sém lap
trén ¢t cao Sm dat trén mai moi thdp. Bén kinh bao vé thiét bi 12 63m két hop véi
hé thong 16ng chéng sét cb dién bang thanh nhém 25x3mm, cach nhau 20m bao
vé chong sét danh ngang cho cong trinh. Kim thu sét dugc n01 02 tuyén dy dn
sét xuong bai tlep dia. Pién tré ndi dét yeu ciu <10 Q. Coc tlep dia an toan dién,
dién nhe thiét ké tuong tu hé thong tiép dia chong sét, dam bao dién trd <4 Q.
Tang hdm 02 c6 bé tri céc hop kiém tra dién tré ndi dat//
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4. Giai phap thiét ké cip, thoat nude:

- Ngudn nude clp chinh cho du 4n duge cip dén bé chira nude ngam cua
cong trinh (bé nuoc phuc vu PCCC va bé nueée sinh hoat dwoc bé tri déc ldp). Bé
nude sinh hoat ctia cong trinh ¢6 thé tich 483m? b6 tri & tAng him 02 va bé nudc
phong chay chita chdy c6 thé tich 630 m?® b tri & ting him 01 cila cong trinh.
Nude tir bé nude & tng hdm dwge bom 16n bé nuée mai c6 thé tich IOOm3 dat tai
mdi khéi thép, sau d6 nude dan dén cac diém tiéu thy thong qua hé thong bng clp
nudc du‘ng va céc dng nhanh. Nud6e phan phéi tir bé nudc mai xudng thong qua
he théng bom ting 4p cho 04 ting trén ciing va hé théng dng trong luc cho céc
tang con lai, cdc van giam ap va hé thong van khoa tai cac vi tri thich hop. Hé
théng Cép nudc phuc vu PCCC dugce bd tri riéng biét, khoi hé théng ce"lp nudc
sinh hoat cho cong trinh.

-Nuéc néng cép khdi can ho cia cong trinh sir dung binh dun nuéc néng
cuc bg dit tai cac phong vé sinh cia cac cong trinh.

-Thoat nu6éc mua trén ting mai va hé théng ban cong, logia,... dugc thu
gom thoat riéng theo céc ng dimg xudng dudi, sau dé duoc d4u vao hé thdng céc
hé ga va rinh thu din nuéc mua cla cdng trinh va thoat ra hé thdng thoat nudc
chung cta thanh phd tai cac vi tri dugc co quan cd tham quyén cho phep Cac vi
tri Ong thu nudc mua mai, ban cong, logia,... bb tri qua ciu hodc phéu chin rac.

-Nudc thai tur cac nudc rira san, chau rua,... dugc thu gom béng duong éng
dimg riéng biét din vé bé tich m& dit & tang ham thodt ra hé théng cac hé ga va
ranh thu nudc thai chung Nuée thai xi, tiéu duoc dua vé bé tu hoai dé xi Iy so
bo sau d6 thu gom veé tram xur ly nudce thai cong sudt 671m3/ng.d duoc bd tri &
tAng him 02 ctia cong trinh.

5. Giai phap thiét ké cac hé théng k¥ thuat khéc cia cong trinh:
He théng thong gio, diéu hoa khong khi, théng tin lién lac, thiét ké dong bod
theo cong nghé do nguoi quyet dinh dau tu thuc hién thim dinh theo quy dinh tai

Khoan 14 Piéu 1 Lut s6 62/2020/QH14 Phuong 4n thiét ké phong chéy chita
chay do co quan c6 tham quyén vé phong chay gép ¥ kién.

IV. KET QUA THAM PINH:

1. Sw tudn thi quy dinh cua phdp lugt vé ldp du an dau tw xdy dung, thiét
ké co s6; diéu kién ning luc hoat dong xdy dumg ctia t6 chikc, cd nhan hanh nghé
xdy dung;

H6 so bao cdo nghién ctru kha thi cua dw dn dugc lap dam bao tuln thu
theo quy dinh. C4c nha thu 14p bdo cdo nghién ctru kha thi, khao sat dia chit c6
chung chi nang lyc phu hop voi cong viéc thuc hién, cac chii nhiém, chu tri thiét
k& c6 chimg chi hanh nghé thiét ké ph hop véi chuyén mén, dé thuc hién cong
viéc theo quy dinh.

2. Sy phu hop cua thiét ké co s6 véi quy hoach xdy dung, quy hoach cd tinh
chat ky thudt, chuyén nghanh khdc theo quy dinh cua phdp ludt vé quy hoach
hodc phuwong dn tuyén ¢é /g trinh, vi tri céng trinh duoc co quan nha nudc co
tham quyén chdp thuaf?/ z—
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HS so thiét ké co s& cong trinh Khu Chung cu Thuong mai va Dich vu hdn
hop New Tech tai phuong Pht Thuan, Quén 7, thanh phd H Chi Minh co ban
phl hop véi diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét x4y dung @6 thi (quy hoach
phan khu) ti 1¢ 1/2000 dwgc phé duyét tai Quyét dinh s6 3631/QD-UBND ngay
19/10/2021 ctia UBND thanh ph8 H Chi Minh.

Viéc xéc dinh quy mé céc ting hdm ctia cong trinh d4 duoc UBND thanh
phd H6 Chi Minh giao cho S& Quy hoach - Kién triic thanh phé HS Chi Minh
huéng dan tai Van ban s§ 3702/VP-DT ngay 21/04/2023. Ranh giéi va quy mé
ting hdm d4 dwoc S& Quy hoach - Kién tric thanh phd Ho Chi Minh théng nhét
tai Vin ban sb 1688/SQHKT-QHKV1 ngay 12/05/2023. Uy ban nhan dan thanh
ph6 HS Chi Minh chju tréch nhiém v8 trinh tu thii tuc phé duyét céc db an quy
hoach tai khu vuc dy 4n 1am co s& thue hién thdm dinh bao cdo nghién ctru kha
thi theo quy dinh cta phép luat va dam bao su théng nhét, pht hop cac cép do
quy hoach xay dung trén dia ban so véi quy hoach chung dugc duyét. Pong thoi
c6 giai phép dé quan 1y, kiém soat quy mé dan s6 tai du 4n ¢ dam bao khong gdy
qué tai hé théng ha tang x4 hoi, ha tang k§ thuét chung ctia khu vuc theo céc quy
chuin hién hanh va quy dinh ctia phap ludt khac c6 lién quan.

3. Su phu hop ciia dy dn véi chii truong dau tw dwoc co quan nha nude cé
thdm quyén quyét dinh hodc chdp thugn; véi chirong trinh, ké hoach thuc hién,
cde yéu cau khdc ciia dy én theo quy dinh ciia phdp ludt c6 lién quan (néu cd):

Du an Khu Chung cu Thuong mai va Dich vu hén hop New Tech tai
phuong Phi Thuan, Quén 7, thanh phé HS Chi Minh co ban phit hop véi chép
thuan chi trrong dau tw néu tai Van ban sé 3542/UBND-DT ngay 07/8/2018 clia
UBND thanh phé Hb Chi Minh.

Doi v6i chi tiéu sé luong cin ho clia dy 4n dang bé trf 602 cin ho &, dé
nghi chi dau tu lién hé v6i Uy ban nhan dan thanh phé H® Chi Minh d& c6 y kién
théng nhat dam bao phu hop véi quy dinh ctia phép luat vé& nha & va céc phép luat
khdc c6 lién quan trude khi phé duyét du 4n va trién khai céc budc tiép theo.
Trudng hop co quan cé thdm quyén cé v kién khéc, dé nghi cht du tu hoan thién
hd so va trinh thdm dinh lai khi c6 yéu cau.

4. Khd ning két noi ha tdng ky thudt khu vuee; kha ning ddp vmg ha téng kp
thudt va viéc phén giao trdch nhiém quan Iy cdc cdng trinh theo quy dinh cia
Phdp ludt ¢d lién quan déi véi dw dn dau tir xdy dung:

Giai phép thiét ké da duoc nghién ciru dua trén qué trinh khio sat, 1ap
phuong 4n thiét ké, g6p v kién va chép thuan cia céc co quan c6 lién quan vé co
ban phtt hop véi quy m6, vi trf dia diém x4y dung céng trinh va kha ning két ndi
v6i ha tang k¥ thuat cua khu vue.

Du 4n d3 dugc céc co quan cé thAm quyén thoa thuan ddu ndi v& giao
thong, cép dién, cép nudc, thoat nude thai tai cdc Vin ban s 3543/UBND-QLDT
ngay 21/9/2022 ctia UBND Quén 7; Vin ban sé 2537/PCTT-KTAT ngay
01/11/2021 ctia Céng ty Pién luc Tan Thuan; Vin ban sb 2802/CNNB-KT ngay
01/11/2021 cia Céng ty C6 phan Cép nuéc Nha Be; Vin ban sb 3542/UBND-
QLDT ngéy 21/9/2022 ctta UBND Quéan 7. D& nghi chi ddu tu tiép tuc thyc hién
theo céc yéu ciu néu tai c4c vin ban néu trén, 42—
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5. Sw phu hop cua gzaz | phdp thiét ké co s ve bao dam an toan xdy dung;
viée thue hién cdc yéu cdu vé phong, chong chéy, né va bdo vé méi truong:

- Thiét k& co ban dép tmg yéu ciu hd so thiét ké co s6. Giai phép thiét ké
pht hop véi quy mo, diéu kién dia chét cong trinh va dam béo an toan x4y dung.

- H6 so thiét k& co s& cong trinh thudc du an Khu Chung cu Thuong mai va
Dich vu hén hop New Tech tai phudong Pht Thuén, Quin 7, thinh phé H6 Chi
Minh da duoc Cuc Canh sit Phong chay chita chay va Clru nan ctru hd gép y tai
Vin ban s6 2404/PCCC&CNCH-P4 ngay 16/11/2022.

- Du an Khu Chung cu Thuong mai va Dich vy hén hop New Tech da thuc
hién theo yéu ciu vé bao vé& méi truong. Két qua | thidm dinh d4nh gi4 téc dong moi
truong cua du dn dé dugc UBND thanh phé H Chi Minh phé duyét tai Quyét
dinh s6 4294/QD-UBND ngay 09/12/2022;

6. Su tudn thi quy chudn ky thudt va dp dung tiéu chudn theo quy dinh cia
phdp ludt vé tiéu chuan, quy chudn ky thudt:

Hb so thiét ké xdy dung cdng trinh Khu Chung cu Thuong mai va Dich vu
hén hop New Tech co ban dam bao tuén thi quy chudn k¥ thuét va tiéu chudn
thiét ké chu yéu 4p dung cho du 4n. Tuy nhién, déi v6i danh muc tidu chuan 4p
dung cho cong trinh phai dugc ngudi quyét dinh diu tw xem xét, chp thuan theo
quy dinh tai Piéu 6 Luat X4y dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014.

V. KET LUAN:

Béo cdo nghién ctru kha thi dau tr x4y dung du 4n Khu Chung cu Thuong
mai va Dich vu hén hop New Tech tai phuong Phit Thuan, Quén 7, thanh phé Ho
Chi Mlnh co ban du didu kién xem xét, téng hop, trinh 'phé duyét va trién khai
budc tiép theo khi dd bd sung, hoan thién theo céc ¥ kién néu tai Muc IV.3 cia
van ban nay.

Yéu cau trong giai doan tiép theo:

- V& viéc danh quy dat phat tr ién nha & x& hoi, dé - nghi chu dau tu b trach
nhiém thuc hién theo yéu cau néu tai Vin ban sé 5130/UBND-BT ngiy
31/12/2020 ctia UBND thanh phé H6 Chi Minh va cic quy dinh cta phép luat
khac c6 lién quan.

- Qué trinh xem xét cép phép x4y dung, d& nghi S& Xay dung thanh phé
H6 Chi Minh ¢é trach nhiém ra soat hodc phdi hop ra soat véi céc co quan quan
Iy v& quy hoach c6 thdm quyén tai dia phuong khi cén thiét d& dam béao phu hop
ctia quy hoach cac cép.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém kiém tra dinh vi cdc hang muc cong trinh phu
hop vé6i quy hoach dwoc phé duyét. Kidm tra cao d6 nén cong trinh phtt hop véi
cac cong trinh khac xung quanh, ddm bao thoat nudc chung ctia khu vuc; lién hé
v6i cac chi ddu tu cla céc du 4n 1an can d& khép ndi v& cao d6 nén cho phit hop
va ddng bd tranh gy ting ngp. Kiém tra hién trang, kiém tinh céng sut, luu
luong, diém két ndi cua hang muc ca"ip dién, cép, thoat nudc trén co sé& dam bao
phtt hop quy md, trang thiét bi theo céc tidu chuén 4p dung, dép Umg yéu cau sir
dung va kha ning tiép nhan cta hé théng ha tdng k¥ thuét hién hitru cta du a%{/
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lién hé v6i cée co quan/don vi quan 1y nganh trude khi thuce hién déu ndi theo quy
dinh.

- Can nghién ctiu ap dung giai phép thiét ké s dung thiét b1 tiét kidm ning
lugng theo QCVN 09:2017/BXD quy chuén k¥ thuét quc gia vé céc cong trinh
xdy dung sir dung nang lugng hiéu qua; quy dinh st dung vt ligu khong nung
trong cac cong trinh xay dung tai Théng tu s6 13/2017/TT BXD ngay 08/12/2017
cua B§ truéng Bo Xay dung; hoan thién céc chi tiét thiét ké dam bao tuan thi quy
dinh cuia QCXDVN 05:2008/BXD.

- C4c nha thiu tu vin xdy dung luu y chi str dung céc phdm mém c6 ban

quyén hop 16 trong viéc 1ap hd so béo cdo nghién ctru kha thi xdy dung céng
trinh.

- Chi dau tu va nha thau 1ap du 4n, nha thiu khao sat chiu trach nhiém vé
tinh chinh x4c ctia céc sb liéu, tai lidu sir dung trong hd so du 4n cung cip phuc
vu cho cong tac thdm dinh.

Trén day la théng béo clia Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - B6 Xay dung
vé két qua thim dinh bdo cdo nghlen ctru kha thi diu tu xay dung du 4n Khu
Chung cu Thuong mai va Dich vu hdn hop New Tech tai phuong Phi Thuén,
Quén 7, thanh ph6 H Chi Minh. D& nghi chu dau tu nghién ctru hoan thién céc
ndi dung néu trén, dam béo theo quy dinh. / >

Mot it KT. CUC TRUONG
- Nhu trén; 2T >
- TT. Nguyén Tudng Vin (de b/c); PHO CUC TRUONG

- UBND TP Hb Chi Minh (dé q/ly);

- S& QHKT TP Hé Chi Minh (dé q/1y);

- S¢ XD TP Hb Chi Minh (dé g/ly); _
-Luu: VP, P.QLTK. (VTAM). 1/




